PRIAMS

eeeeee , immobilier.

<

LE DONAINLE DES SENS

ANNECY-LE-VIEUX



FDITORIAL

Se sentir bien chez soi est plus que jamais une nécessité. Chez PRIAMS,
nous pensons que l'avenir de 'aménagement immobilier doit étre toujours
plus éthique, plus respectueux de I'hnumain et de I'environnement.

Depuis 25 ans, PRIAMS n’a de cesse d’'affirmer sa vision vertueuse du métier
de promoteur immobilier. Groupe engagé, nous intégrons dans tous nos
projets des réflexions approfondies sur la mobilité, la biodiversité, I'énergie,
I'eau, la gestion des déchets, etc. Certifiés NF Habitat HQE, nous anticipons
les réglementations et nous nous fixons des objectifs qui vont au-dela des
exigences légales.

Nos constructions forment des repéres dans la vie de nos clients et
structurent les territoires qu’elles investissent. Elles valorisent des
savoir-faire, catalysent des dynamiques d'innovation et prennent part au
développement économique des régions ou elles sont implantées. Fort de
cette responsabilité, nous nous engageons au c6té des familles comme des
collectivités qui visent haut, choisissant de se différencier par des espaces
de vie particulierement qualitatifs, protecteurs et confortables, ancrés sur
des territoires auxquels elles sont profondément attachées. Tout comme
nous.

Alors que l'avenir des générations futures se décide aujourd’hui, PRIAMS
reste fidele a ses valeurs, inscrites dans sa signature de marque : « Le bien,

immobilier ».

Antoine MACHADO
Président
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Plus qu’un lieu de vie, un art de vivre
exclusif entre lac et montagnes

Vous en révez. Vous en parlez. Et si cette qualité de vie a laquelle
vous aspirez tant vous attendait ici, a Annecy-le-Vieux? Sur les
hauteurs de la commune d’Annecy, tel un écrin résidentiel prisé
des familles surplombant la ville, au calme d’'une nature préservée.

Se laisser éblouir par I’excellence citadine

Ville d’art et d’histoire dont le palais de I'lle et le pont des Amours
sont les pieces maitresses, la belle Venise des Alpes dévoile le
charme immuable de ses canaux romantiques et de ses ruelles ou
flaner au gré des boutiques. Destination touristique internationale,
Annecy est aussi haut lieu du cinéma d’animation ou encore
capitale de l'outdoor. Attractive, inspirante, vivante... Annecy se
veut source d’enthousiasme pour tous.
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Faire sien un cadre idyllique

A 40 km de Genéve, Annecy se love contre I'un des lacs les plus
purs d’Europe dans lequel se refletent les reliefs des Dents de
Lanfon, de la Tournette, du Mont Veyrier... Si ce décor de carte
postale ravit les amoureux de la nature, il est aussi tres convoité
des amateurs de sports en plein air. Aux joies des activités
aquatiques (wakeboard, paddle, canoé...) et alpines (randonnée,
VTT, via ferrata...) I'été, succedent les plaisirs de la glisse
hivernale. Les stations de la Clusaz et du Grand-Bornand sont a
30 km et la belle Megeve se rejoint en seulement 1h.

S’ouvrir des horizons stimulants

Reine de l'innovation au cceur d'un territoire riche de quelque
98 000 emplois et porté par quatre filieres a valeur ajoutée
(mécatronique, image-multimédia, industrie du sport, tourisme
d’affaires), Annecy brille par son dynamisme. En attestent les
nombreux fleurons industriels (Dassault, Millet, Salomon, Tefal...)
et start-ups créatives. Tous ont été séduits par son accessibilité,
servie par une offre de transports multimodale: autoroutes
placant Lyon et Grenoble a 1h30, ligne 2 du Léman Express
reliant Geneve en 1h15, bus, TER, TGV, navettes lacustres, pistes
cyclables.

Rien ne manque a Annecy, pas méme les infrastructures

éducatives, sportives et culturelles, synonymes d’épanouisse-
ment durable.
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Le privilege d’'une adresse exclusive
et confidentielle, avec vue sur les
sommets environnants.

C'est un emplacement aussi rare que préservé, sur les hauteurs
d’Annecy-le-Vieux, que vous réserve Le Domaine des Sens. |l
s’inscrit au calme du lieu-dit Provins, réputé pour son caractére
pavillonnaire trés verdoyant. L'assurance pour vous de profiter
d’une tranquillité enviable et d’'une grande qualité de vie !

Savourer une précieuse proximité

Place a un quotidien serein! Pain frais ou journal, courses rapides
a la supérette, envie de crépes ou d’'une pizza, emprunt de livres a
la bibliothéque, rendez-vous au petit péle commercial des Tilleuls
a distance pietonne.
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ILILLAS

Des villas de haut standing de famille
haut de gamme

Signé par PRIAMS, en collaboration avec I'agence d’architecture Pierre
Brunier, Le Domaine des Sens n’est pas qu’'une adresse d’exception...

C'estlapromesse d’unevie calme, dansun écrinde verdure intimiste propice Des gestes architecturaux pour I’environnement

a I'épanouissement de toute la famille. Accessible par une voie privée, ce Les villas d'un étage sont dotées de toiture-
domaine entierement clos, compte 14 somptueuses villas individuelles de terrasse végétalisée garantissant une architecture
5 et 6 pieces, parfaitement intégrées dans leur environnement. parfaitement intégrée, tout en participant a:

= protéger la biodiversité en offrant refuge et
nourriture aux oiseaux, ainsi qu'aux insectes
pollinisateurs;;

Cette réalisation de prestige tire son caractere affirmé d’'un dialogue entre
I'horizontalité des volumes et la verticalité des larges baies vitrées. Habillées
d’enduits nuancés, les facades sont ponctuées de séquences en béton
structuré. Elles sont contrastées tout en élégance par des menuiseries
meétalliques de ton anthracite et des garde-corps en verre fumé.

= [imiter le ruissellement des eaux de pluie;

= |utter contre les flots de chaleur;

= optimiser le confort en intérieur;

L’'apport de lumiere et la vue sur le paysage sont les maitres mots de la = fixer les particules polluantes en suspension
conception de ces villas. dans I'atmosphere.
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Epousant en douceur la pente naturelle des lieux, les
villas avec attique sont dotées d'un rez-de-chaussée
témoignant du haut niveau de prestations offert par
Le Domaine des Sens.

Celui-ci comprend une buanderie, une cave, un garage
double ainsi qu'un espace bien-étre. Eclairée naturel-
lement, cette agréable piece sera aménagée au gré
des envies de chacun en salle de sport, spa, salon de
cinéma...
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Vivre chaque jour en communion
avec le grand paysage

Et si le luxe, c’était aussi le plein air et la nature? Le parti
pris architectural a été motivé par un souhait: réaliser des
constructions contemporaines trés ouvertes sur les extérieurs
et les aménagements paysagers.

Ainsi, dans la majorité des villas, les chambres ont la faveur
de communiquer avec une terrasse en bois, disposant de la
bienveillante protection d’'un débord en toiture. Vous prenez
autant de plaisir a profiter des vastes terrasses prolongeant les
salons — séjours.

Pour ce projet signature, PRIAMS s’accompagne du meilleur
paysagiste de la région: l'atelier Fontaine. Olivier Fontaine
et ses équipes travaillent sur de nombreux projets a enjeux,
mettant en lumiére les points forts des sites pour offrir
aux futurs acquéreurs un cadre naturel exceptionnel. Ainsi
Le Domaine des Sens offre 13 000 m? d’espaces verts, pour
se sentir chez soi comme dans un cocon de verdure. La
pepiniere Charvin, partenaire privilégié de la societe PRIAMS
mettra en lumiére toutes ces réflexions paysageres.
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CONTLEANDILIER
depuis les intérieurs, comme depuis
les terrasses ou la piscine, la beauté

du paysage environnant est un privilege
exclusif a savourer sans modération.

Des espaces verts privatifs et communs trés soignés
Les jardins privatifs disposent d’'une magnifique piscine
bordée d’'une plage en bois. Ces écrins de plénitude sont
ponctués d’arbres fruitiers et sont délimités par des
haies variées pour une parfaite intimité.

Les seuils d’entrée des villas bénéficient d'un traitement
trés soigné, leurs cours privées sont personnalisées par
une magnifique palette végétale: if, chéne vert, cerisier
du japon, lilas...

Chaque maison est dotée d'un garage double et de deux
places de stationnement.

Au cceur de I'opération, un chéne remarquable ayant fait
I'objet d'une démarche de préservation apporte aussi
une grande qualité d’'ambiance au domaine. Agrémenté
d'assises, cet espace est mis en scene par une belle
prairie naturelle. Il constitue un haut lieu de rencontre et
de convivialité entre voisins.

DOMAINE DES SENS - ANNECY-LE-VIEUX




EN VOITURE*

m [e Domaine des Sens est accessible depuis I'autoroute A41,
sortie n® 17 « Annecy-Nord »

= Accesal’Adl abkm

EN TRANSPORTS EN COMMUN*

Bus

= Arrét « Ponchy» a 170 m de la réalisation, lignes 4 (Seynod Neigeos — Campus),
5 (Parc des Glaisins — Piscine-Patinoire) et | (Poisy College — Campus)
desservant notamment la gare d’Annecy en 20 min

Train

= Gare TER-TGV d’Annecy a 4,6 km — TER reliant la gare de Lyon-Part-Dieu
en 1h55, TGV reliant Paris-Gare-de-Lyon en 3h40 environ.
Info +
La ligne 2 du Léman Express relie les gares d’Annecy et de Geneve en
1h15, au rythme de deux rotations par heure en périodes d’affluence.

Avion
= Aéroport d’aviation d’affaires d’Annecy-Mont-Blanc a 6,3 km via la D1201
= Aéroport de Geneve-Cointrin a 43 km via I'A41

* Distances et temps indicatifs. Sources: google.fr/maps, sibra.fr, annecy.fr, grandannecy.fr
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PRIAMS

Le bien, immobilier.

Tél: +33 (0)9 77 24 55 55
www.priams.fr

Siége
46, avenue Gambetta - 74000 Annecy.
RCS Annecy B 488 462 730 — SAS au capital de 10 000 000€.

Architecture
Agence d'architecture Pierre Brunier — Annecy

Création
Studio A. — Talloires

Visuels
Oxygen, William Bout, Caleb lones, Rachel GGlz, Troy T, Raissa Lara Lutolfl (Unsplash),
Andrea Piacquadio (pexels), AdobeStock, iStock.

\7 Agissons au quotidien pour préserver notre environnement: n'imprimez cette brochure que
si c'est indispensable. Privilégiez la projection sur écran.

Edition juin 2023. Document non contractuel. lllustrations & caractére d’ambiance. PRIAMS
se réserve le droit d’apporter a tout moment des modifications sur les prestations présentées.

CERTIFICS,
A 7,
g 3

HABITAT

Construction en cours de certification




www.priams.fr



